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Stan na dzien sporzgadzenia prospektu informacyjnego
14 sierpnia 2026 roku



CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

SERENUS Szczepanski spotka komandytowa (dawniej:
SERENUS sp. z o. 0.) z siedzibg w Warszawie, ul. ks. .
Klopotowskiego 22, lok. P.1 (03-717 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla m.st. Warszawy Wydziat XIV Gospodarczy pod numerem KRS:
0001228393, postugujacg sie NIP: 1132457837, REGON:
015581726.

Adres

03-717 Warszawa, ulica ks. Ignacego Klopotowskiego nr 22, Iok.
P.1

Numer NIP REGON

NIP 1132457837 REGON 015581726

Numer telefonu

+48 22 698 50 71

Adres poczty elektronicznej

biuro@villabogoria.pl

Numer faksu

+48 22 698 50 70

Adres strony internetowej
dewelopera

www.villabogoria.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie byto i nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer
dziafki
ewidencyjnej i
obrebu®

dz. nr. ew. geod. 3/6, 14/3 w obrebie 5-02-07

Numer ksiegi
wieczystej

WA4M/00232233/2

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym
ksiegi
wieczystej

W dziale IV wpisano:

W dziale IV wpisano hipoteke umowng do sumy 110.000.000,- (sto dziesie¢
milionéw) ztotych na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych wynikajgcych z
zawartych w dniu 26 lutego 2025 roku umowy pozyczki i umowy pozyczki Il, na
ktére sktadajg sie: kapitaty pozyczek, odsetki, odsetki za opdznienie, odsetki za
przypadek naruszenia, wszelkie prowizje oraz koszty, o ktérych mowa w punktach
8 (prowizje i koszty) tych umoéw oraz wszelkie inne naleznosci pieniezne
wynikajgce z umowy pozyczki i umowy pozyczki Il, umowa pozyczki zawarta dnia
26 lutego 2025 roku przez Serenus sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie z Fram
Fundacja Rodzinna (RFR 525) z siedzibg w Warszawie; umowa pozyczki Il
zawarta dnia 26 lutego 2025 roku przez Serenus sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

1))

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




z Q1 Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym (RFI 853) z siedzibg w Warszawie
wraz z roszczeniem o przeniesienie hipoteki umownej do sumy 110.000.000,00
pin (sto dziesie¢ milionéw ztotych) ustanowionej w § 4.1 powyzej, w granicach
wygastej hipoteki, na opréznione miejsce hipoteczne przez hipoteke ustanowiong
na rzecz administratora zabezpieczen Katarzyny Weroniki Szwarc, Coérki Andrzeja
| Urszuli, pesel 80032901083 powstate wskutek wygasniecia i wykreslenia hipoteki
umownej wpisanej pod numerem 3 do sumy 45.000.000,- (czterdziesci pie¢
milionéw) ztotych. — na rzecz Administratora Hipoteki Fram Fundacji Rodzinnej z
siedzibg w Warszawie (REGON: 526967255).

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektéw
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestyciji i
wplywajgcych
na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

sgsiedztwo Panstwowego Muzeum Archeologicznego przy ul. Diugiej 52,

sasiedztwo Wydziatu Nauk Ekonomicznych Uniwersytetu Warszawskiego
przy ul. Dtugiej 44/50,

lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej
inwestyciji,

lokalizacja Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na zachéd
od ul. Bugaj,

wiekszos¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje
sie na obszarach prawnych ochrony konserwatorskiej, m.in.: obszar
wpisany na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO - Stare Miasto, strefa
buforowa obszaru wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO -
Stare Miasto (w tym teren przedmiotowej inwestycji), obszar uznany za
pomnik historii — historyczny zespét miasta z Traktem Krolewskim i
Wilanowem (w tym teren przedmiotowej inwestycji), obszary, ulice i place
wpisane do rejestrow zabytkéw (w tym np. ul. Diuga), obszar parku
kulturowego ,Historyczne Centrum Warszawy” (w tym teren
przedmiotowej inwestycji),

wiekszos$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestyciji jest objeta

strefami ochrony konserwatorskiej,

na obszarze 1 km od planowanej inwestycji znajdujg sie istotne obiekty
zabytkowe ksztaltujgce historyczng sylwete miasta na Skarpie
Warszawskiej,

2)

3)

W szczegdlnosci

imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



sgsiedztwo zabytkowego torowiska tramwajowego wzdtuz ul. Stare
Nalewki,

sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych, zieleni i ustugowych,
lokalizacja przedszkola nr 13 przy ul. Leona Schillera 6A,

sgsiedztwo Komendy Stotecznej Policji w patacu Mostowskich przy ul.
Nowolipie 2,

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na zachéd od
ul. Garbarskiej) znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi raz na 500 lat
(niskie prawdopodobienstwo powodzi).

bezposrednie sgsiedztwo - ul. Dtugiej (od potudniowej strony inwestycji) -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe (ulica brukowa),

bezposrednie sagsiedztwo - ul. Stare Nalewki (od zachodniej strony
zachodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe (ulica brukowa),

sgsiedztwo -al. Solidarnosci (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo - ul. Andersa (od zachodniej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo -ul. Bielanskiej (od potudniowej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo linii tramwajowych wzdituz al. Solidarnosci i ul. Andersa -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo stacji metra Ratusz Arsenat przy skrzyzowaniu al. Solidarnosci
z ul. Andersa - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo wybiegu dla pséw, psiego parku przy ul. Stare Nalewki 4 -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo publicznej toalety w Ogrodzie Krasinskich przy ul. Stare
Nalewki,

sgsiedztwo lokali ustugowych, gastronomicznych (w tym m.in. MultiPub
Pod Grubg Kaska, Starbucks, Pizza Hut, KFC) — przy al. Solidarnosci i ul.
Dtugiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe, zapachowe,

Akty
planowania
przestrzennego
i inne akty
prawne na
podstawie
przepisow
odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr
VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystgpiono do sporzgdzania planu ogéinego
m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCI11/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCl11/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1




marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LII1/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan
zagospodarowani
a przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okolic
Ogrodu Krasinskich, przyjety uchwatg nr XI1/394/2024 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 listopada 2024 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/ informacje-o-planach

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwestycji)

Inne¥

Park kulturowy ,Historyczne Centrum Warszawy” - Uchwata
nr XC1/2981/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 7
grudnia 2023 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego
.Historyczne Centrum Warszawy”.

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
xci-2981-2023-z-2023-12-07-6526877-8646810-10076706

Pomnik historii ,,Warszawa - historyczny zespét miasta z
traktem krélewskim i Wilanowem" - Zarzgdzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. w
sprawie uznania za pomnik historii.

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WMP19
940500423

Ustalenia
obowigzujgceg
0 miejscowego

Przeznaczenie
terenu

Na dzien sporzagdzania raportu przedmiotowe dziatki sg
objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich, przyjetego

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

reklamowych oraz ogrodzen,
budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow



https://architektura.um.warszawa.pl/

planu
zagospodarow
ania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

uchwatg nr XII/394/2024 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 28 listopada 2024 r.

Podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

e Dziatki ew. nr 3/6, 14/3 z obrebu 5-02-07

Przeznaczenie terenu: D4.MWU/U - tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami w parterach lub
ustug.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

7,0

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$c¢
zabudowy

Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 5,0

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

86%

Minimalna
wysoko$é
zabudowy

22 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

5%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

¢ dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

e ustala sie realizacje parkingbw i dojazddw,
zlokalizowanych poza pasami drogowymi, w sposéb
umozliwiajgcy infiltracje wod opadowych do ziemi,

e ustala sie zakaz zasypywania lub przykrywania
zbiornikdw wodnych, za wyjgtkiem realizacji
mostkow, ktadek dla komunikacji pieszej,




dopuszcza sie realizacje nowych otwartych
zbiornikdéw wodnych, w tym zbiornikéw retencyjnych
i innych urzadzen wodnych, w tym rowy
odwadniajgce stanowigce otwarty system kanalizacji
deszczowej,

ustala sie zakaz lokalizacji dziatalnosci, powodujgcej
przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska poza
dziatkg  budowlanga, @w  zakresie  haftasu,
zanieczyszczeh powietrza, zanieczyszczenia gleby
oraz emisji pdl elektromagnetycznych,

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii,

ustala sie nakaz zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendéw chronionych akustycznie, oznaczonych
symbolami m.in.. MWU/U - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

ustala sie stosowanie zabezpieczen przed drganiami
dla zabudowy, znajdujgcej sie w zasiegu obszaru
eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw | linii metra,

wskazuje sie granice krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym wojewédztwa
mazowieckiego o kodach 14-318.76-025 i 14-
318.76-109.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia
powodzig

W planie nie ustala sie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz

na terenie D3.MWU/U zlokalizowany jest zabytek
archeologiczny wpisany do rejestru zabytkdw,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,




débr kultury

e teren potozony jest w strefie buforowej obszaru

wspotczesnej wpisanego na Liste Swiatowego dziedzictwa
UNESCO - Historyczne Centrum Warszawy,

e teren potozony jest w obszarze uznanym za pomnik
historii ,Warszawa — historyczny zespdét miasta z
Traktem Krélewskim i Wilanowem”,

e teren potozony jest w parku kulturowym
Historycznego Centrum Warszawy,

e w terenie D4.MWU/U w zagospodarowaniu terenu
nalezy  upamietni¢  nawarstwienia  kulturowe
zwigzane z historycznym uzytkowaniem terenu.

Wymagania W planie nie ustala sie granic i sposoboéw zagospodarowania
dotyczace terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
ochrony innych odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
terenow lub osuwania sie mas ziemnych.

obiektéw

podlegajgcych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Warunki i o ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z
szczegdlowe zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez ul.

zasady obstugi w
zakresie

Muranowska, ul. Konwiktorska, al. ,Solidarnosci”, ul.
Dluga, ul. Anielewicza, ul. Swietojerskg i Plac

komunikacji Bankowy
e Obstuga komunikacyjna terenu D4.MWU/U - z drég
oznaczonych w planie symbolami: 3KD-L, 1KPJ (ul.
Dtuga i ul. Stare Nalewki).
Warunki i e ustala sie bu<.:iovsfe. nqwej c.)ra.z pr.zebudowe [
szczegblowe rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

technicznej, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolem KD-
Z, KD-L, KD-D oraz w terenach oznaczonych
symbolem KD-W, KPP, KPPKD-Z, KP i KPJ, zgodnie
z ustaleniami planu i z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

e ustala sie zakaz Ilokalizacji naziemnych oraz
nadziemnych liniowych sieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem sieci trakcyjnej tramwajéw,




wentylatorni  oraz  urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem metra,

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukturalnych
w tunelach wieloprzewodowych oraz wykonywanie
przewiertow lub  przeciskbw na  potrzeby
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh infrastruktury
technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekéw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na
calym obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi, wylgcznie jako obiekty podziemne lub
wbudowane,

W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
ujeciem wody zlokalizowanym poza granicg obszaru
objetego planem,

ustala sie srednice sieci wodociggowej nie mniejszg
niz @ 80 mm, o parametrach wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

ustala sie zakaz budowy uje¢ wod podziemnych, za
wyjgtkiem realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, uje¢ na potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych,

przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych
sieci wodociggowych, ustala sie realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania Sciekow:

ustala sie, ze $cieki odprowadzane beda do sieci
kanalizacyjnej,

ustala sie budowe sieci kanalizacji o $rednicy
kanatéw Sciekowych: a) grawitacyjnej o Srednicy
kanatéw min. @ 200 mm, b) cisnieniowej o srednicy
kanatéw min. @ 50 mm,

dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego
kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze objetym planem,

ustala sie zakaz indywidualnych systemow
odprowadzania i gromadzenia lub oczyszczania

10




sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i
roztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej
dziatce,

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci
odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z
terenu dzialtki lub obiektu budowlanego do ziemi za
pomoca, urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, ich gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych a nastepnie wykorzystanie na cele
wiasne nieruchomosci z mozliwoscig odprowadzenia
nadmiaru do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie nakaz podczyszczania wéd opadowych i
roztopowych ujetych w szczelne, otwarte Ilub
zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzgce z
zanieczyszczonych  powierzchni  utwardzonych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcych
gospodarki wodami opadowymi i Sciekami,

ustala sie nakaz realizacji powierzchni chfonnych w
obrebie utwardzonych drég, parkingéw, ciggéw
pieszych w terenach, dla ktérych zostat ustalony
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
ktdre oprécz funkcji retencyjnych/infiltracyjnych beda
petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,

dopuszcza sie na terenach zieleni urzadzonej — park
budowe pompowni woéd deszczowych i zbiornikow
retencyjnych oraz lokalizowanie takich urzadzen
oraz zbiornikéw retencyjnych pod powierzchniami
placéw, ciggdéw pieszych, boisk i placéw zabaw ze
sztuczng nawierzchnig.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zasilanie w gaz z sieci gazowej $redniego
cisnienia, ze stacji redukcyjno-pomiarowej gazu |
stopnia, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w
urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzgdzeniach kogeneracyjnych;

dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia
na sieci $redniego cisnienia;

ustala sie przebudowe i budowe skrzynek gazowych
jako wbudowane;

ustala sie $rednice gazociggu Sredniego cisnienia
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nie mniejsza niz g 20 mm.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie, ze zrodlem zaopatrzenia w energie
elektryczng sg sieci elektroenergetyczne, o napieciu
nominalnym nie mniejszym niz 0,23 kV, zasilane ze
stacji zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem;

ustala sie utrzymanie istniejgcej stacji RPZ Murandéw
oraz linii kablowych wysokiego napigcia 110 kV;
ustala sie przebudowe istniejgcych  stacji
transformatorowych, jako wbudowane lub
podziemne w przestrzeni publicznej, na pozostatych
terenach jako wnetrzowe: wolnostojgce, wbudowane
lub podziemne;

ustala sie budowe nowych staciji
transformatorowych, jako wbudowane lub
podziemne w przestrzeni publicznej, na pozostatych
terenach jako wnetrzowe: wolnostojgce, wbudowane
lub podziemne;

ustala sie budowe nowych linii
elektroenergetycznych, jako kablowe podziemne, za
wyjatkiem sieci trakcyjnych;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z
instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci
cieptowniczej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych przewodow rozdzielczych,
zasilanych z magistral cieptowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, o minimalnej
Srednicy przewodow sieci cieptowniczej g 20 mm,
przy uwzglednieniu zasad okre$lonych w przepisach
odrebnych;

ustala sie, ze indywidualne zrodia ciepta beda
zasilane: gazem, energig elekiryczng Ilub z
odnawialnych  Zrédet energii dla urzadzen
wolnostojgcych, przy czym zrodta, w ktérych
nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu
ochrony $rodowiska;

ustala sie zakaz realizacji nowych zrodet ciepta
opalanych paliwami staltymi oraz olejem opatowym;
dopuszcza sie budowe rekuperatoréw jedynie na
dachach budynkow, za wyjgtkiem budynkéw
zabytkowych gdzie ww. urzgdzeh zakazuje sie;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzgdzeniach
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kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet
energii z wykorzystaniem pomp ciepta lub zrédet
wodorowych.

W zakresie telekomunikacii:

o ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych
sieci telekomunikacyjnych,

e dopuszcza sig instalowanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej jedynie na dachach i Scianach
budynkow nieujetych w gminnej ewidencji zabytkow
oraz wkomponowanych w architekture danego
budynku tj. przy zastosowaniu rozwigzan, ktére
nadadzg im forme spdjnej catosci.

W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie zapewnienie
miejsc, stuzgcych do czasowego magazynowania odpadow,
wytwarzanych na terenie objetym miejscowym planem, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

Ustalenia
obowigzujaceg
0 miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego
dla dziatek lub
ich
fragmentéw,
znajdujgcych
sie w odlegtosci
do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okolic Ogrodu Krasinskich, przyjety uchwafta nr
X1l/394/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
28 listopada 2024 r.

e C1.ZP - tereny zieleni urzadzonej - park

- dziatki ewidencyjne nr 3/4 (cz.) z obrebu 5-02-07

e C2.ZP - tereny zieleni urzadzonej - park

- dziatki ewidencyjne nr 3/4 (cz.) z obrebu 5-02-07

e D1.UK - tereny ustug kultury
- dziatki ewidencyjne nr 17, 20 z obrebu 5-02-07

o D2.KPP - tereny placéw publicznych

- dziatki ewidencyjne nr 3/4 (cz.), 1 (cz.), 18 (cz.) z obr. 5-02-
07 oraz dz. ew. nr 1 (cz.), 13 (cz.), 2/1 (cz.), 2/2 (cz.), 3 (cz.),
20/2 (cz.) z obrebu 5-02-10

e D3.MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach
- dziatki ewidencyjne nr 14/2, 14/1 z obrebu 5-02-07

e D5.MWU/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach lub ustug

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”

13




- dziatki ewidencyjne nr 13/1, 13/3 z obrebu 5-02-07

e DG6.UN - tereny ustug nauki
- dziatki ewidencyjne nr 13/4, 13/2 (cz.) z obrebu 5-02-07

e D7.MWU/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach lub ustug

- dziatki ewidencyjne nr 11 (cz.) z obrebu 5-02-07

e E1.U -tereny ustug
- dziatki ewidencyjne nr 2/1 (cz.), 2/2 (cz.), 20/2 (cz.) z obrebu
5-02-10

e E2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug

- dziatki ewidencyjne nr 3 (cz.), 6/1, 5, 4, 20/2 (cz.) z obrebu
5-02-10

e E3.MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami w parterach

- dziatki ewidencyjne nr 8 (cz.), 9, 16/5 (cz.), 12 z obrebu 5-
02-10

o EB8.U - tereny ustug
- dziatki ewidencyjne nr 6/2, 20/2 (cz.) z obrebu 5-02-10

o E9.U - tereny ustug
- dziatki ewidencyjne nr 16/5 (cz.) z obrebu 5-02-10

o G1.ZP - tereny zieleni urzagdzonej - park

- dziatki ewidencyjne nr 20/2 (cz.) z obrebu 5-02-10

e G2.UK - tereny ustug kultury
- dziatki ewidencyjne nr 11 (cz.) z obrebu 5-02-10
o 1KP - tereny ciggu pieszego
- dziatki ewidencyjne nr 3/5 z obrebu 5-02-07
o 1KPJ - tereny ciggu pieszo - jezdnego
- dziatki ewidencyjne nr 15 (cz.), 3/7 (cz.) z obrebu 5-02-07

e 2KD-Z - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

- dziatki ewidencyjne nr 20/2 (cz.), 16/5 (cz.) z obrebu 5-02-
10

e 3KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej
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- dziatki ewidencyjne nr 18 (cz.), 15 (cz.), 3/7 (cz.) z obrebu
5-02-07 oraz dz. ew. nr 13 (cz.) z obrebu 5-02-10

e 4KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej
- dziatki ewidencyjne nr 7, 8 (cz.) z obrebu 5-02-10

Maksymalna Dla terenu C1.ZP - nie dotyczy
intensywnos¢
zabudowy Dla terenu C2.ZP - 0,04
Dla terenu D1.UK - 1,6
Dla terenu D2.KPP — nie dotyczy
Dla terenu D3.MWU - 6,5
Dla terenu D5.MWU/U - 3,7
Dla terenu D6.UN - 3,8
Dla terenu D7.MWU/U - 4,5
Dla terenu E1.U - 2,1
Dla terenu E2.MW/U - 8,0
Dla terenu E3.MWU - 5,2
Dla terenu E8.U - 1,0
Dla terenu E9.U - 1,0
Dla terenu G1.ZP - nie dotyczy
Dla terenu G2.UK - 1,0
Dla terenu 1KP - nie dotyczy
Dla terenu 1KPJ — nie dotyczy
Dla terenu 2KD-Z — nie dotyczy
Dla terenu 3KD-L — nie dotyczy
Dla terenu 4KD-L — nie dotyczy
Maksymalna i Dla terenu C1.ZP — nie dotyczy
minimalna
nadziemna Dla terenu C2.ZP — maksymalna: 0,02, minimalna 0,01
intensywnos¢é
zabudowy Dla terenu D1.UK — maksymalna: 1,0, minimalna 0,9

Dla terenu D2.KPP - nie dotyczy

Dla terenu D3.MWU — maksymalna: 4,5, minimalna 2,0
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Dla terenu D5.MWU/U — maksymalna: 3,0, minimalna 1,5
Dla terenu D6.UN — maksymalna: 2,8, minimalna 1,8

Dla terenu D7.MWU/U — maksymalna: 2,5, minimalna 1,0
Dla terenu E1.U — maksymalna: 1,4, minimalna 0,1

Dla terenu E2.MW/U — maksymalna: 7,4, minimalna 6,2
Dla terenu E3.MWU — maksymalna: 4,8, minimalna 3,0
Dla terenu E8.U — maksymalna: 1,0, minimalna 0,5

Dla terenu E9.U — maksymalna: 1,0, minimalna 0,5

Dla terenu G1.ZP — nie dotyczy

Dla terenu G2.UK — maksymalna: 0,6, minimalna 0,5

Dla terenu 1KP — nie dotyczy

Dla terenu 1KPJ — nie dotyczy

Dla terenu 2KD-Z — nie dotyczy

Dla terenu 3KD-L — nie dotyczy
Dla terenu 4KD-L — nie dotyczy

Minimalna
wysokosé
zabudowy

Dla terenu C1.ZP - nie dotyczy
Dla terenu C2.ZP — 4,0 m

Dla terenu D1.UK-20m

Dla terenu D2.KPP — nie dotyczy
Dla terenu D3.MWU — 21 m

Dla terenu D5.MWU/U - 20 m, przy czym maksymalna
wysokos¢ dominanty wynosi 51 m

Dla terenu D6.UN - 23 m

Dla terenu D7.MWU/U — 17 m, przy czym dla budynku
ujetego w gminnej ewidencji zabytkébw maksymalna
wysokos$¢ 20 m

Dla terenu E1.U-8,5m
Dla terenu E2.MW/U — 40 m
Dla terenu E3.MWU - 40 m
Dla terenu E8.U-5m

Dla terenu E9.U -5 m
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Dla terenu G1.ZP - 1,5

Dla terenu G2.UK -23 m

Dla terenu 1KP - nie dotyczy
Dla terenu 1KPJ — nie dotyczy
Dla terenu 2KD-Z — nie dotyczy

Dla terenu 3KD-L — nie dotyczy
Dla terenu 4KD-L — nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla terenu C1.ZP - nie dotyczy
Dla terenu C2.ZP — 1,5% powierzchni dziatki
Dla terenu D1.UK - 50%

Dla terenu D2.KPP - nie dotyczy
Dla terenu D3.MWU - 75%

Dla terenu D5.MWU/U - 51%
Dla terenu D6.UN — 85%

Dla terenu D7.MWU/U - 55%
Dla terenu E1.U — 70%

Dla terenu E2.MWI/U - 62%

Dla terenu E3.MWU - 65%

Dla terenu E8.U — 100%

Dla terenu E9.U — 100%

Dla terenu G1.ZP - nie dotyczy
Dla terenu G2.UK - 29%

Dla terenu 1KP — nie dotyczy
Dla terenu 1KPJ — nie dotyczy
Dla terenu 2KD-Z — nie dotyczy

Dla terenu 3KD-L — nie dotyczy

Dla terenu 4KD-L — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Dla terenu C1.ZP - 70%

Dla terenu C2.ZP - 70%

Dla terenu D1.UK - 15%
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Dla terenu D2.KPP — 30%
Dla terenu D3.MWU - 5%
Dla terenu D5.MWU/U — 20%
Dla terenu D6.UN - 5%

Dla terenu D7.MWU/U - 35%
Dla terenu E1.U - 5%

Dla terenu E2.MW/U - 25%
Dla terenu E3.MWU - 20%
Dla terenu E8.U — 0%

Dla terenu E9.U - 0%

Dla terenu G1.ZP - 60%

Dla terenu G2.UK - 60%

Dla terenu 1KP — 2%

Dla terenu 1KPJ - 5%

Dla terenu 2KD-Z — 10%

Dla terenu 3KD-L — 5%
Dla terenu 4KD-L — 20%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla terenu C1.ZP - nie dotyczy
Dla terenu C2.ZP - nie dotyczy

Dla terenu D1.UK:

¢ dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

e dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu D2.KPP - nie dotyczy

Dla terenu D3.MWU:

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

e dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
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dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu D5.MWU/U:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu D6.UN:

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu D7.MWU/U:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu E1.U:

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Dla terenu E2.MW/U:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Dla terenu E3.MWU:
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dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 0,5 miejsca i maksymalnie 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu E8.U:

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu E9.U:

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu G1.ZP - nie dotyczy

Dla terenu G2.UK:

dla handlu i ustug minimum 1 miejsce i maksymalnie
10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla biur i urzedéw minimum 1 miejsce i maksymalnie
5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Dla terenu 1KP - nie dotyczy

Dla terenu 1KPJ — nie dotyczy

Dla terenu 2KD-Z — nie dotyczy

Dla terenu 3KD-L — nie dotyczy

Dla terenu 4KD-L — nie dotyczy

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla

Funkcja zabudowy
i

zagospodarowani
a terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w
kondygnacji parteru oraz garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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terenu objetego
przedsiewzigci
em
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego

gabaryty

Szeroko$é elewacji frontowej projektowanego budynku
(elewaciji od strony ul. Stare Nalewki) ustala sie na ok. 46,5m
z tolerancjg do 20%.

Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - max. VI; Liczba
kondygnacji podziemnych - max. Il;

forma
architektoniczna

Wycofanie kondygnaciji parteru od lica budynku od strony ul.
Stare Nalewki i ul. Diugiej;

Wycofanie dwdch ostatnich kondygnacji nadziemnych na
min. 2 m od lica budynku od strony ul. Stare Nalewki i ul.
Dtugiej;

usytuowanie linii

Obowigzujaca linia zabudowy dla projektowanej zabudowy

zabudowy wzdtuz linii rozgraniczenia ul. Stare Nalewki - zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do decyz;j;
intensywnos¢ Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

wykorzystania
terenu

terenu inwestycji na ktérym bedzie realizowana zabudowa
kubaturowa (teren dziatki nr. ew. 3/6, 14/3) - na poziomie nie
przekraczajgcym 86%;

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko wymienionych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia S.0S.2022r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz.U. 2022.1071).

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
doébr kultury
wspétczesnej

Inwestycja jest usytuowana w zabytkowym obszarze"
Warszawa - historyczny zespét miasta z Traktem Krolewskim
i Wilanowem", ktéry na mocy zarzadzenia Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dn. 8.09.1994r. uznany zostat za
Pomnik Historii. Uktad urbanistyczny ulicy Dtugiej jest
wpisany do rejestru zabytkbw w dniu 01.07.1965 pod
numerem 63. Ulica Stare Nalewki jest ujeta w gminnej
ewidencji zabytkow utworzonej zarzgdzeniem Prezydenta m.
st. Warszawy nr 2998/2012 z dnia 24.07.2012r.

Teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze
zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr C-140 decyzja Nr 1130/2017 Mazowieckiego
Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkbw z  dnia
0S.09.2017r., obejmujgcego obiekty i nawarstwienia
kulturowe zwigzane z historycznym uzytkowaniem terenu.

wymagania
dotyczgce

Nie dotyczy
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ochrony innych
terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

warunkKi i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie

Obstuge komunikacyjng przedmiotowej dziatki stanowi ul.
Stare Nalewki. Teren inwestycji posiada dostep do drogi
publicznej.

komunikacji
warunki i Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow bytowych i
szczegobtowe wod opadowych do miejskiej sieci MPWIK.

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Zrédtem ciepta dla projektowanego budynku bedzie wezet
cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej Veolia Energia
Warszawa S.A.

Zasilanie elektroenergetyczne zostanie doprowadzone do
budynku ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na
poziomie garazu na kondygnacji -1. Zgodnie z warunkami
technicznymi Stoen Operator Sp. z 0.0.

Do budynku zostanie doprowadzone okablowanie
strukturalne, w celu dostarczenia ustug sieciowych i
internetu.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

25%

Nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé
zabudowy

Wysokosé budynku nalezy okre$li¢ na poziomie 21,00 m
n.p.t. z tolerancjg do 7%;

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®)
, zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowani
a przestrzennego

1. Uchwata nr 1715/LXXIl/2001 Rady Gminy
Warszawa-Centrum z dnia 20 grudnia 2001 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu potnocnej pierzei Placu
Teatralnego w Warszawie.
2. Uchwata nr XCIV/2415/2014 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul.

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.
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10.

11.

12.

Niecatej14.

Uchwata nr XCIV/2416/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul.
Elektoralnej 5/7.

Uchwata nr LXXX/2610/2023 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 20 kwietnia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okolic tzw. Sciany Wschodniej —
czesé B — rejon ulicy Traugutta.

Uchwata nr LXXXV/2214/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej — cze$¢ pénocna A.

Uchwata nr LXXXVIII/2871/2023 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Muranowa — cze$¢ wschodnia |.

Uchwata nr VI11/138/2011 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia a 27 stycznia 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Dworca Gdanskiego.

Uchwata nr LXXXV1/2831/2023 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 31 sierpnia 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Parku Traugutta — czesé
zachodnia.

Uchwata nr  XCIll/3100/2024 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z 11 stycznia 2024 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego.

Uchwata nr XI1/394/2024 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okolic Ogrodu Krasinskich.

Uchwata nr XI1/395/2024 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mariensztatu.

Uchwata nr XV/597/2025 Rady Miasta Stotecznego
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decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

13.

14.

81/WZ/SR0O/2023

Warszawy z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Muranéw — czes¢ zachodnia.
Uchwata nr  XXIII/885/2025 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 lipca 2025 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Nowego Miasta.

Uchwata nr XXXI/1171/2026 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 15 stycznia 2026 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Starego Miasta.

zmiana sposobu
uzytkowania
czesci istniejgcych
23.10.202 | lokali w parterze Swietojerska
3 budynku o funkcji | 5/7
ustugowo-biurowe;j
na lokale o funkcji
ustug hotelarskich

84/WZ/SR0O/2023

zmiana sposobu
uzytkowania lokalu
mieszkalnego nr 2
na lokal ustugowy
15.11.202 | o funkciji

3 edukacyjno-
wystawienniczej w
budynku
mieszkalnym
wielorodzinnym

Bugaj 15/17

149/SR0O/23 3 zabudowy dotyczy 6/10

przeniesienie
decyzji nr
129/SRO/22 o
14.12.202 | Warunkach Grzybowska
budowy i
przebudowy
budynku
hotelowego

91/WZ/SR0O/2023

rozbudowa,
przebudowa oraz
nadbudowa
budynku
ustugowo-
mieszkalnego wraz | Dolanskiego 4
z budowg garazu
podziemnego oraz
infrastruktury
technicznej i
komunikacyjnej

19.12.202
3

5/AM/SRD/WZ/ 2024

budowa i
przebudowa
budynku
mieszkalnego
08.01.202 | wielorodzinnego z | Grzybowska
4 ustugami w 6/10
parterze i na
antresoli z
garazem
podziemnym
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29/SRD/WZ/ 2024/P

19.04.202
4

przeniesienie
decyzji nr
1/WZ/SR0O/2016 z
dnia 08-01-2016
ustalajgcg warunki
zabudowy dla
inwestycji
polegajacej na
zmianie sposobu
uzytkowania
salonu
fryzjerskiego na
lokal
gastronomiczny
wraz z
przebudowg
elewaciji,
polegajgca na
wykonaniu howego
wejscia do
zaplecza lokalu w
miejscu
istniejgcego okna

Marszatkowsk
a 140

41/SRD/WZ/2024

03.07.202
4

ustalenie
warunkow
zabudowy dla
inwestycji
polegajacej na
rozbudowie o
winde zewnetrzng
budynku "A"

Sapiezynska
3

49/SRD/WZ/2024

26.07.202
4

ustalenie
warunkow
zabudowy dla
inwestycji
polegajacej na
zmianie sposobu
uzytkowania
lokalu biurowego
na gastronomiczny
w celu
powigkszenia
przylegtej
restauraciji

Krélewska 16

58/SRD/WZ/2024/U

05.11.202
4

umorzenie
postepowania w
sprawie wydania
decyzji o
warunkach
zabudowy dla
inwestycji
polegajacej na
zmianie sposobu
uzytkowania
czesci altany
rowerowej na
altane do
sktadowania
odpadow statych

Marszatkowsk
al1l1a

18/WOL/WZ/2024

23.12.202
4

zmiana sposobu
uzytkowania
pomieszczenia
gospodarczego na
pomieszczenie
pomocnicze
(garderobe) w
lokalu
mieszkalnym

Nowolipki 19a

6/SRD/WZ/2025/U

03.02.202
5

umorzenie
postepowania w
sprawie wydania
decyzji o
warunkach
zabudowy dla
inwestycji

Sapiezynska
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polegajacej na
termomodernizaciji
z przebudowg
budynku Centrum
Medycznego
Bonifratrow

2/WOL/WZ/2025

07.02.202
5

zmiana sposobu
uzytkowania lokalu
usytuowanego na
parterze budynku
wielorodzinnego z
czescig ustugowa
z funkcji handlowo-
ustugowej na
ustugi z zakresu
ambulatoryjnych
Swiadczen
zdrowotnych,
gabinetow
lekarskich i
rehabilitaciji
leczniczej

Jana Pawia Il
49, Dzielna
7B

15/AM/SRD/WZ/2025/

u

25.02.202
5

umorzenie
postepowania
dotyczy budowy
zespotu zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
ustugami,
garazem
podziemnym;
przebudowa i
zmiana sposobu
uzytkowania
budynku
biurowego "B" na
funkcje
mieszkaniowg
wielorodzinng z
ustugami; zmiana
sposobu
uzytkowania
budynku
biurowego C na
funkcje ustug

Dtuga 44/50

17/SRD/WZ/2025

18/SRD/WZ/2025

21.03.202
5

21.03.202
5

rozbudowa i
przebudowa wraz
ze zmiang
sposobu
uzytkowania
budynku biurowo-
ustugowego z
garazem
podziemnym na
budynek
mieszkalny
wielorodzinny z
czescig handlowo-
ustugowsq i
garazem
podziemnym
rozbudowa
budynku poprzez
zadaszenie
dziedzinca na
wysokosci parteru

Marszatkowsk
a 111

Kredytowa 4

25/SRD/WZ/2025/W

23.04.202
5

wygasniecie
decyzji nr
65/WZ/SR0O/2020
z dnia 20-07-2020
r. dla inwestycji
polegajacej na
budowie trzech
budynkéw
mieszkalnych z

Dtuga 44/50
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ustugami, garazu
podziemnego oraz
infrastruktury

34/SRD/WZ/2025/W

23.06.202
5

wygasniecie
decyzji nr
87/WZ/SR0O/2012
z dnia 22-05-2012
r. ustalajacej
warunki zabudowy
dla inwestycji
polegajacej na
nadbudowie i
modernizaciji
budynku
przeznaczonego
na cele
dydaktyczne

Karmelicka 10

49/SRD/WZ/2025

02.09.202
5

budowa kubatury
podziemnej —
garazu
podziemnego z
wjazdem i
niezbedng
infrastrukturg

pl. Wielopole,
pl. Mirowski,
Ptasia

50/SRD/WZ/2025

03.09.202
5

rozbudowa i
przebudowa wraz
ze zmiang
sposobu
uzytkowania
budynku biurowo-
ustugowego z
garazem
podziemnym na
budynek
mieszkalny
wielorodzinny z
czescig handlowo-
ustugowsq i
garazem
podziemnym

Marszatkowsk
a 111

53/SRD/WZ/2025

29.09.202
5

zmiana sposobu
uzytkowania lokalu
z funkcji salonu
odziezowego na
lokal ustugowy o
charakterze
rozrywkowo -
kulturalnym typu
escape room z
salg konferencyjno
- szkoleniowg

Elektoralna
12A

56/SRD/WZz/2025/P

30.09.202
5

przeniesienie
decyzji nr
50/SRD/WZ/2025
z dnia 03.09.2025
ustalajgcej warunki
zabudowy dla
inwestycji
polegajacej na
rozbudowie i
przebudowie wraz
ze zmiang
sposobu
uzytkowania
budynku biurowo-
ustugowego z
garazem
podziemnym na
budynek
mieszkalny
wielorodzinny z
czescig handlowo-
ustugowsq i

Marszatkowsk
a 111
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garazem
podziemnym

59/SRD/WZ/2025

21.10.202
5

zmiana sposobu
uzytkowania
czesci poddasza
nieuzytkowego na
uzytkowe o
przeznaczeniu
mieszkalnym wraz
z wykonaniem
okien potaciowych
i/lub lukarn

Elektoralna
4/6

124/AM/SRD/WZ/2025
/P

29.12.202
5

przeniesienie
decyzji nr
129/SR0O/16 o
warunkach
zabudowy dot.
budowy budynku
biurowego z
ustugami i
garazem
podziemnym

Krélewska 14

4/SRD/WZ/2026

19.01.202
6

budowa budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego z
czescig handlowo-
ustugowsq i
garazem
podziemnym wraz
z niezbedng
infrastrukturg i
zagospodarowanie
m terenu

Marszatkowsk
a 111

18/SRD/WZ/2026/0

20.05.202
6

Odmowa - budowa
wolnostojgcego
nosnika
reklamowego

Grzybowska
16/22

26/SRD/WZ/2026

21.07.202
6

zmiana sposobu
uzytkowania
CczesCi
nieuzytkowanego
poddasza na cele
mieszkalne o
powierzchni 82,89
m2 wraz z
wykonaniem okien
potaciowych i/lub
lukarn (segment 1)

Elektoralna
4/6

27/SRD/WZ/2026

21.07.202
6

zmiana sposobu
uzytkowania
czescCi
nieuzytkowanego
poddasza na cele
mieszkalne o
powierzchni
146,07 m2 wraz z
wykonaniem okien
potaciowych i/lub
lukarn (segment 2)

Elektoralna
4/6

28/SRD/WZ/2026

21.07.202
6

zmiana sposobu
uzytkowania
czesci
nieuzytkowanego
poddasza na cele
mieszkalne o
powierzchni
146,07 m2 wraz z
wykonaniem okien
potaciowych i/lub
lukarn (segment 3)

Elektoralna
4/6

28




29/SRD/WZ/2026

zmiana sposobu
uzytkowania
czesci
nieuzytkowanego
poddasza na cele
mieszkalne o
powierzchni
146,07 m2 wraz z
wykonaniem okien
potaciowych i/lub
lukarn (segment 4)

21.07.202
6

Elektoralna
4/6

30/SRD/WZ/2026

zmiana sposobu
uzytkowania
czesci
nieuzytkowanego
poddasza na cele
mieszkalne o
powierzchni
146,07 m2 wraz z
wykonaniem okien
potaciowych i/lub
lukarn (segment 5)

Elektoralna

21.07.202
6 4/6

31/SRD/WZ/2026

zmiana sposobu
uzytkowania
czesci
nieuzytkowanego
poddasza na cele
mieszkalne o
powierzchni
146,07 m2 wraz z
wykonaniem okien
potaciowych i/lub
lukarn (segment 6)

21.07.202
6

Elektoralna
4/6

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Od marca 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od
przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie
postanowieniem z 11 stycznia 2018 r., znak:
KOC/143/0$/18 na podstawie art. 61 a § 1 k.p.a.
odmowito wszczecia postepowania w sprawie
stwierdzenia niewazno$ci decyzji Prezydenta m.st.
Warszawy Nr 364/08/2015 z 7 kwietnia 2015 r. znak:
0S-1V-Ul1.6225.25.2015.PBO przenoszacej, wydang
na rzecz Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego
Zydéw w Polsce, decyzje wiasng Nr 41/0S/2014 z
dnia 16 stycznia 2014 r. znak: O$-IV-UI-PBO-6220-
210-119-11 o srodowiskowych uwarunkowaniach
ustalajgcg srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia polegajgcego na realizacji garazu
wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, w
ramach przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
budynkéw uzyteczno$ci publicznej o wiodgcej funkcji
biurowo-ustugowo-handlowej oraz stuzgcej
prowadzeniu dziatalnosSci  spoteczno-kulturalnej
Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego Zydéw w
Polsce wraz z siedzibg Teatru Zydowskiego im.
Ester Rachel i Idy Kaminskich propagujgcych kulture
jidysz w Polsce i na Swiecie wraz z garazami
podziemnymi, wjazdem i towarzyszaca
infrastrukturg” na dz. ew. nr 16, 18/1, 18/2, obreb 5-
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03-06 przy pl. Grzybowskim w Dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy, na rzecz Ghelamco GP 1 Sp. z 0.0.
Unique S.K.A.

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie
postanowieniem z 9 stycznia 2018 r., znak:
KOC/144/0$/18 na podstawie art. 61 a § 1 k.p.a.
odmoéwito wszczecia postepowania w sprawie
wstrzymania wykonania decyzji Prezydenta m.st.
Warszawy Nr 364/05/2015 z 7 kwietnia 2015 r. znak:
0S-1V UI1.6225.25.2015.PBO.

Decyzja nr 685/0S/2018 z 14 grudnia 2018 r. znak:
0S-1V-UI1.6220.22.2018.DKO, o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslajgca warunki korzystania ze
srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na
budowie budynku biurowego z ustugami, garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng, dojazdami,
dojsciami i zagospodarowaniem terenu, na czesci
dziatki ew. nr 21 obreb 5-01-03 przy ul. Stawki 2 oraz
na czesci dziatek ew. nr 9/12, 22 obreb 5-01-03, w
rejonie ulic Stawki/Andersa w Dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 192/0$/2020 z 19 maja 2020 r.
umarzajgca w catosci postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego
na montazu zespotu urzgdzen telefonii komoérkowej
P4 numer "WAR1308C" na dachu budynku na dz.
ew. nr 90, obreb 6-01-02, przy ul. Biatej 4 w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 155/0$/2023 z 13 kwietnia 2023 r. znak:
0S-IV-UI1.6220.41.2020.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ustalajgca srodowiskowe
uwarunkowania realizacji dla przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie i rozbudowie drog
publicznych wraz ze skrzyzowaniami w ciggu al.
Jana Pawita Il (na odcinku al. Solidarnosci — pl.
Grunwaldzki), ul. Andersa, ul. Bonifraterskiej i ul.
Muranowskiej oraz przebudowie i budowie trasy
tramwajowej w ciggu tych drég w Dzielnicach Wola,
Srédmiescie, Zoliborz m.st. Warszawy.

Decyzja  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony
Srodowiska w Warszawie z 23 pazdziernika 2023 r.,
znak: WOOS-1.420.113.2022.ag0.27, okreslajac
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia polegajgcego na: "odbudowie
Patacu Saskiego, Patacu Bruhla oraz kamienic przy
ul. Krolewskiej, prowadzonego na dziatkach
ewidencyjnych o nr 24/8, 24/9,24/11, 24/18,
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24/19,24/20, 24/21, 30/5,30/11,30/12, 30/7, 30/16,
24/28, 24/7,24/13, 30/4, 31/1, 31/2, 31/3, 30/15,
19/4, 29/3, 30/9, 30/3, 19/3, 29/2 z obrebu 5-03-04,
1/4 z obrebu 5-03-07 oraz 45/9,45/8 z obrebu 5-03-
05 zlokalizowanych w Dzielnicy Srédmiescie m.st.
Warszawy'.

Decyzja nr 5/08/2024 z 10 stycznia 2024 r. znak:
0S-1V-UI1.6220.50.2023.10S o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia pn.
.Budowa stadionu Polonii wraz z programem
towarzyszgcym: czeécig biurowo-administracyjna,
ustugowa, handlowa, gastronomiczng oraz budowg
hali sportowo-widowiskowej, budynku ustugowego
«Centrum  Wsparcia  Sportu» i parkingu
podziemnego na terenie dziatek ew. nr 16 i 27 z
obrebu 5-02-01 wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na terenie dziatek ew. nr
16, 20 i 27 oraz czesci dziatek ew. nr 2, 3, 4, 12 z
obrebu 5-02-01 przy ul. Konwiktorskiej 6” w Dzielnicy
Srodmiescie m.st. Warszawy, a takze obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Decyzja nr 90/0$/2025 z 20 marca 2025 r. znak: OS-
IV-UI1.6220.33.2024.JSO umarzajgca w catosci
postepowanie w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu
obiektéw sktadajgcego sie z budynku biurowego z
czescig handlowo - ustugowg, =z garazem
podziemnym, z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem  terenu  oraz  budynku
ustugowego o funkcji hotelowej, z garazem
podziemnym, z niezbedng infrastrukturg techniczna,
z zagospodarowaniem terenu, a takze rozbidrce i
przebudowie w niezbednych zakresach, czesci
istniejgcego garazu podziemnego na dz. ew.
nr 95/2, 89/5, 89/6, 90/7, 94/1,93 obreb 6-01-05
przy al. Jana Pawla Il 23 w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 436/0S/2024 z 2 pazdziernika 2024 r.

znak: 0S-1V-UI1.6220.9.2021.SPA o}
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajgca
istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i  eksploatacji lub  uzytkowania
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przedsiewziecia polegajacego na przebudowie ul.
Marszatkowskiej wraz z torowiskiem tramwajowym i
infrastrukturg towarzyszgcg na odcinku od ul. Widok
do ul. Krolewskiej w Dzielnicy Srodmiescie m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 502/0S/2024 z 14 listopada 2024 r. znak:
0S-IV-UI1.6220.121.2021.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia
polegajgcego na budowie zespotu obiektow
skfadajgcego sie z budynku biurowego z czescig
handlowo-ustugowag, z garazem podziemnym, z
niezbedna infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu oraz budynku
ustugowego o funkcji hotelowej, z garazem
podziemnym, z niezbedng infrastrukturg techniczna,
z zagospodarowaniem terenu, a takze rozbiérce i
przebudowie w niezbednych zakresach, czesci
istniejgcego garazu podziemnego na dziatkach ew.
nr 95/2, 89/5 (dawniej 89), 89/6 (dawniej 89), 90/7,
94/1, 93 obreb 6-01-05 przy al. Jana Pawia Il 23 w
Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

e Decyzja 225/08/2025 z 27 czerwca 2025 r. znak:
0S-1V-UI1.6220.80.2024.MSE o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okre$lajgca istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, a
takze obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania dla przedsiewziecia pn.
,Budowa instalacji zasilania w paliwo dla awaryjnego
agregatu prgdotwérczego w czesci budynku
zlokalizowanego przy ul. Senatorskiej 16” na czesci
dz. ewid. nr 51/8 obreb 5-03-02, przy ul. Senatorskiej
16 w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

decyzjach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji)

miejscowych

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1

planach km od przedmiotowej inwestycji)
odbudowy

h Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego
mapach zagrozenia powodzig, a takze nie znajduje sie na obszarze
zagrozenia

powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
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prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestyciji
(na zachdd od ul. Garbarskiej) znajduje sie na terenie
wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od

zezwoleniu na przedmiotowej inwestycji.

realizacje

inwestycji

drogowej

) Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizaciji linii

decyzja o kolejowej dostepne s na stronie internetowej

ustaleniu ) . J . ep a s . J

lokalizacj linii Maz.(?w.leck|ego U.rzedu WOJ.ewodzklego. w W?rs;§w|§:

kolejowej Ponizej przedstawiono decyzje o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, ktére wydano od marca 2022 r. dla terenéw w
obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek, ktére zostaty
udostepnione przez Urzad i dotycza realizacji nastepujgcych
przedsiewzie¢:

e Decyzja Nr 34/SPEC/2024 z dnia 11 marca 2024 r. o
ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej, dla inwestycji pod
nazwg: ,Budowa stacji A16, wentylatorni szlakowych
B16 i B17 oraz infrastruktury towarzyszacej”.
Oznaczenie terenu inwestycji: m. st. Warszawa,
dzielnica Srédmieécie: obreb 5-01-03 — dz. ew.: 9/12,
10, obreb 5-01-06 - dz. ew.: 52, 53, obreb 5-01-07 -
dz. ew.: 1/1,74, 75, obreb 5-02-01 - dz. ew.: 1, obreb
5-02-04 - dz. ew.: 24, 34, 35/2, obreb 5-02-07 - dz.
ew.: 1, 2, 3/4.

decyzja o Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
zezwoleniu na przedmiotowej inwestyciji.

realizacje

inwestycji w

zakresie lotniska

uzytku

publicznego

decyzja o Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
pozwoleniu na przedmiotowej inwestyciji.

realizacje

inwestycji w

zakresie budowli
przeciwpowodzio
wych

33




decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o
ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
przedmiotowej inwestyciji.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
przedmiotowej inwestyciji.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
przedmiotowej inwestycji.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1km od
przedmiotowej inwestyciji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

tak”

* Niepotrzebne skreslic.
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Czy pozwolenie

na budowe jest tak™ nie*

ostateczne

Czy pozwolenie

na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer Decyzja nr 312/S/2023 z dnia 25.10.2023 r. udzielajgca pozwolenia na budowe

pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ew. 3/6 i 14/3 z obrebu
5-02-07, przy ul. Stare Nalewki i ul. Dlugiej w Warszawie w Dzielnicy Srédmiescie
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy.

Data
uprawomocnie
nia sie decyzji
0 pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
o]

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych 14.08.2024 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2026 r

Opis
przedsiewzieci
a
deweloperskieg
o albo zadania

Liczba budynkéw | 1

Rozmieszczenie
budynkoéw na
nieruchomosci

Od pdtnocnego-zachodu: budynek mieszkalny wielorodzinny
znajdujacy sie w bezposrednim sgsiedztwie inwestyc;ji.

inwestycyjnego | (nalezy podaé Od pétnocnego wschodu: Pasaz Simonsa i budynek Instytutu
minimalny odstep Tele- i Radiotechnicznego (ul. Dluga 44/50) oddalony od
miedzy granicy terenu inwestycji ok 10 m.
budynkami) Od potudniowego wschodu: ul. Dtuga i budynki mieszkalne
wielorodzinne.
Od potudniowego zachodu: ulica Stare Nalewki i budynek
Arsenatu Krélewskiego (siedziba Panstwowego Muzeum
Archeologicznego) oddalony od granicy terenu inwestycji ok
13,5 m.
Sposdb Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
pomiaru sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2022 r.
powierzchni poz. 1679), przy uwzglednieniu Normy PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru
uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m?, w lokalu z tynkami
lokalu na $cianach. W przypadku sciany kurtynowej w systemie stolarki aluminiowej
mieszkalnego pomiaru dokonuje sie do pionowego stupka konstrukcyjnego $ciany.
albo domu
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jednorodzinneg
o

. . e nie mniej niz 20% - $rodki witasne,
Zamierzony Rodzaj
sposoéb i posiadanych e nie wiecej niz 80% - kredyty, pozyczki, emisje
procentowy Srodkow T s
udziat zrédet finansowych — obligacji, inne. Deweloper dopuszcza mozliwosé
finansowania kredyt, srodki zaciggania kredytow, pozyczek, emitowania
grzedsewmc—;m wlasne, inne obligacji, jak i korzystania z innych form
deweloperskieg finansowania zewnetrznego, przy czym
0 vl zade_\ma zabezpieczenia zobowigzan Dewelopera z tytutu
inwestycyjnego
uzyskania ww. finansowania nie bedg obcigzaé
Lokalu oraz praw zwigzanych, bedacych
przedmiotem umowy z Nabywca.
W nastepujgcych | -
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku
kredytu)
Srodki ochrony | Otwarty Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy™
nabywcow mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*
Wysokos¢ stawki 0,45%, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
procentowe;, Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
wedtug ktérej jest | stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota
obliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
skfadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny?)

Gtéwne zasady
funkcjonowania

Deweloper zawart w dniu 20 listopada 2024 roku z bankiem VeloBank S.A.
(,Bank”) Umowe o Prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

wybrapego Powierniczego, stanowigcego nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy
rOdZ?JJU_ | stuzgcy gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych przez nabywcow na cele
zabezpieczenia | skreglone w umowie deweloperskiej, z ktdrego wyptata zdeponowanych $rodkéw
i;ot;ijc\;\;/ nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego

okreslonego w tej umowie.

W ramach opisanej wyzej umowy Bank otworzyt dla Dewelopera Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy prowadzony pod nr 10 1560 0013 2028 0429 5000 0004.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skiadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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Whptaty na poczet ceny dokonywane sg przez nabywcéw na indywidualne rachunki
zatozone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego przez Bank na podstawie harmonogramu ptatnosci. Bank
udostepnia deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa
instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstw

Bank VeloBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zarejestrowany w Sgdzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr KRS 0000991173, NIP: 7011105189 ,
REGON: 523075467 .

o Srodkow
nabywcy

ETAP_I. Zakup nieruchomosci. Ogrodzenie placu budowy. Wpykonanie badan
Harmonogram | rcheologicznych na terenie inwestycji. Opracowanie projektu budowlanego.

przedsiewzigci
a
deweloperskieg
o lub zadania
inwestycyjnego

Wykonanie: zabezpieczenia wykopu oraz wykopu do poziomu wierzchu $ciany
szczelinowej, 50% sekcji Sciany szczelinowe;.

Termin wykonania: do dnia 31.10.2024

% zmiana zaawansowania prac: 23%

% skumulowanego zaawansowania prac: 23%

ETAP Il. Poziom 0 (Sciany i stupy zelbetowe oraz strop kondygnaciji -2 i -1).
Szacowany termin wykonania: do dnia 30.06.2025

% zmiana zaawansowania prac: 11%

% skumulowanego zaawansowania prac: 34%

ETAP lll. Konstrukcja (wykonanie catej konstrukcji budynku: zelbetowe $ciany, stupy, belki,
stropy zelbetowe czesci nadziemnej budynku) + 30% robdt wewnetrznych i zewnetrznych
(bez wykonczenia czesci wspodlnych).

Szacowany termin wykonania: do dnia 30.01.2026
% zmiana zaawansowania prac: 13%
% skumulowanego zaawansowania prac: 47%

ETAP IV. Stan surowy otwarty (Sciany ostonowe, $ciany miedzylokalowe) i 50% robét
wewnetrznych i zewnetrznych; wykonanie uszczelnienia dachu (bez wykonczenia czesci
wspolnych).

Szacowany termin wykonania: do dnia 30.04.2026
% zmiana zaawansowania prac: 17%
% skumulowanego zaawansowania prac: 64%

ETAP V. Wykonanie prac wykonczeniowych wewnetrznych i zewnetrznych 80%. (bez
wykonczenia czesci wspdlnych).

Szacowany termin wykonania: do dnia 30.06.2026
% zmiana zaawansowania prac: 15%
% skumulowanego zaawansowania prac: 79%

ETAP VI. Stan surowy zamkniety (dostawa i montaz Slusarki okiennej, izolacja termiczna
Scian zewnetrznych budynku, elewacja, dach) Wykonanie prac wykonczeniowych czesci
wspolnych 30 %.

Szacowany termin wykonania: do dnia 31.07.2026
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% zmiana zaawansowania prac: 10%

% skumulowanego zaawansowania prac: 89%

ETAP VII. Zakonczenie budowy i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Szacowany termin wykonania: do dnia 28.02.2027

% zmiana zaawansowania prac: 11%

% skumulowanego zaawansowania prac: 100%

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

ZMIANA CENY ZE WZGLEDU NA ZMIANE STAWKI PODATKU VAT:

Cena brutto zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
obowigzujgcg w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej. O ewentualnej zmianie stawki VAT
Deweloper poinformuje Nabywce na adres e-mail podany w Umowie przez Nabywce lub w
formie pisemnej niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany.

W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet Ceny brutto
ulegna odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku powstania nadptaty, Deweloper zwrdci
réznice z niej wynikajgcg Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaistnienia tego
faktu na rachunek bankowy Nabywcy oraz wystawi korygujacg fakture VAT.

W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot
na poczet Ceny brutto, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze
czesci Ceny brutto o roznice, wynikajacg ze zmiany stawki VAT.

W przypadku podwyzszenia Ceny brutto z uwagi na zmiane stawki VAT, jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy, zgodnie z §10 ust. 1 Umowy, roznica
wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny brutto.

ZMIANA CENY ZE WZGLEDU NA ROZNICE POWIERZCHNI:

W przypadku gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego Lokalu mieszkalnego zostang
stwierdzone réznice pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg Lokalu mieszkalnego
okreslong w Umowie Deweloperskiej, a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar
powykonawczy opisany w § 8 ust. 1 Umowy Deweloperskiej, Deweloper zawiadomi o tym
Nabywce oraz dokona przeliczenia Ceny brutto, ktéra moze ulec podwyzszeniu lub
obnizeniu, biorgc pod uwage cene 1m2 Lokalu mieszkalnego wskazang w § 6 ust. 1 lit. a)
Umowy Deweloperskiej.

W przypadku wystgpienia roznicy powyzej +/-2% pomigdzy projektowang powierzchnig
Lokalu mieszkalnego, okreslong w Umowie, a powierzchnig Lokalu mieszkalnego
wynikajgca z obmiaru powykonawczego lub/oraz w przypadku podwyzszenia Ceny brutto w
takich okoliczno$ciach, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy poprzez
ztozenie Deweloperowi oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym, w
terminie 21 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o réznicy powierzchni.
Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczen ujawnionych na podstawie Umowy, w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci.

Strony ustalajg, ze zmiana ceny brutto wynikajaca ze zmiany powierzchni ponizej+/-2% nie
wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

Jesli Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej, to:

a) w przypadku, gdyby roznica powierzchni zwiekszata Cene brutto ustalong Umowa
Deweloperskg, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera tej roznicy
przed dniem Odbioru Przedmiotu nabycia;

b) w przypadku, gdyby réznica zmniejszata Cene brutto, Nabywca bedzie uprawniony do
zmniejszenia o takg roznice ostatniej raty na poczet Ceny brutto, a jesli rata ta zostata juz
zaptacona — Deweloper zwréci Nabywcy kwote tej roznicy w terminie 14 (czternastu) dni od
daty zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce.

Jezeli zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego wynika wytgcznie z wprowadzonych przez
Nabywce zmian w zakresie uzgodnionym miedzy Deweloperem a Nabywca, wowczas Cena
brutto pozostaje bez zmian, a Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od Umowy z
powodu réznicy powierzchni, o ktorym mowa powyze;j.
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W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy, oswiadczenie Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie zawierato zgode na
wykreslenie roszczen wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej z dziatu |1l ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci i zostanie zlozone w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstgpi¢ od
umowy dewelo-
perskiej lub
jednej z uméw,
o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia
20 maja 2021 r.
o ochronie
praw nabywcy
lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg
0 oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
podwyzszenia przez Dewelopera Ceny brutto zgodnie z postanowieniami § 6
Umowy Deweloperskiej (ze wzgledu na podwyzszenie stawki VAT) lub § 8 Umowy
Deweloperskiej (ze wzgledu na zwiekszenie/zmniejszenie powierzchni Lokalu
mieszkalnego) w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny brutto lub o zwigekszeniu/ zmniejszeniu
powierzchni Lokalu mieszkalnego o +/-2%. .

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od
jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian podkreslonych wyraznie w sposoéb
jednoznaczny i wyrazny,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku gdy
Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wtasnoéci Lokalu mieszkalnego wraz
z Udziatem w Nieruchomosci wspélnej, w terminie okreslonym w § 5 ust. 1 Umowy.
W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi na pisSmie 120-dniowy termin, liczac od dnia
doreczenia zawiadomienia, na zawarcie Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy, przy
czym prawo to moze wykonaé po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw
znajdujgcych sie na rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy,

b) gdy Deweloper w przypadku obcigzenia hipotekg Nieruchomosci nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego na przeniesienie wtasnosci Lokalu mieszkalnego
bez obcigzen hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny nie ztozyt
zobowigzania do udzielenia takich zgdd, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
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2 Ustawy; przy czym prawo to moze wykonaé w terminie 60 dni od zawarcia
Umowy,

c) niewykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, to jest w przypadku niepoinformowania Nabywcy na papierze lub trwatym
nosniku o zawarciu z innym bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem, przy
czym prawo to moze wykonaé¢ w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy to jest o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020r., poz. 842 ze zm.),

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust 11 Ustawy,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15
Ustawy, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie 30 dni od wydania opinii
rzeczoznawcy,

f) gdy syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

5. W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy, oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne, o ile w swej tresci bedzie
zawierato zgode na wykres$lenie roszczen wynikajacych z Umowy z dziatu Il ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i zostanie ztozone w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub niezawarcia
Umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

c) z powodu niezabezpieczenia przez Nabywce zaptaty zalegtego $wiadczenia
pienieznego, niespetnionego przez Nabywce w terminie lub wysokosci okreslone;j
w Harmonogramie Ptatnosci, po bezskutecznym uptywie 45 dni od dnia doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej do zabezpieczenia zapfaty zalegtej
ptatnosci; przy tym Strony ustalajg, ze Deweloper bedzie mogt doreczy¢é Nabywcy
przedmiotowe wezwanie tgcznie z wezwaniem, o ktérym mowa w lit. a) powyzej
lub oddzielnie, po skierowaniu do Nabywcy wezwania, o ktérym mowa w lit. a)
powyzej; Strony uzgadniajg, ze dopuszczalng formg zabezpieczenia przez
Nabywce zaptaty zalegtej naleznosci na rzecz Dewelopera bedzie: (i) doreczenie
Deweloperowi gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, bezwarunkowej, ptatnej
na pierwsze zgdanie, opiewajgcej na kwote =zalegtej naleznosci lub (ii)
przedstawienie umowy kredytowej, z ktérej wynika¢ bedzie, Zze Nabywcy zostat
przyznany kredyt umozliwiajgcy zaptate reszty ceny lub (iii) ustanowienie na rzecz
Dewelopera hipoteki na zabezpieczenie zaptaty zalegtej naleznosci, wpisanej na
pierwszym miejscu w dziale IV ksiegi wieczystej nieruchomosci Nabywcy lub osoby
trzeciej, ktorej wartos¢, wedtug operatu szacunkowego doreczonego przez
Nabywce Deweloperowi, sporzgdzonego nie wczesniej niz 2 miesigce przed dniem
doreczenia go Deweloperowi, wystarcza na zaspokojenie roszczeh Dewelopera o
zaptate przez Nabywce zalegtych naleznosci. Powyzsze uprawnienia Dewelopera
nie bedg mogty zosta¢ wykonane, w przypadku gdy niewykonanie przez Nabywce
wskazanych wyzej zobowigzan wynika z wystgpienia sity wyzszej.
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7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 6 powyzej
Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy zgode na wykreslenie roszczen
wynikajagcych z Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron po dokonaniu
Wydania, Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal mieszkalny oraz Czesci
Nieruchomosci wspodlnej oddane do wytgcznego korzystania, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia odstgpienia. Nabywca na wtasny koszt zobowigzany
bedzie do przywrdocenia Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci
wspolnej oddanych do wylgcznego korzystania do stanu z daty Wydania. W
przypadku niewykonania zobowigzania przez Nabywce do zwrotu Lokalu oraz
Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytgcznego korzystania w stanie z
dnia Wydania w terminie, Deweloper uprawniony bedzie do przywrécenia stanu
Lokalu oraz Czesci Nieruchomosci wspélnej oddanych do wytgcznego korzystania
z dnia Wydania na koszt Nabywcy.

9. Strony postanawiajg, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez
Dewelopera do zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego w
terminie okreslonym w § 5 ust 1 Umowy Deweloperskiej, Deweloper zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej w wysokosci réwnej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien zwioki liczony od
bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w §5 ust. 1 Umowy, przy czym kara
umowna nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 3,5% (trzy i pie¢ dziesiatych
procenta) Ceny brutto. W przypadku opd6znienia Dewelopera spowodowanego
dziataniem sity wyzszej, Deweloper nie bedzie zobowigzany do zaptaty kary
umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdélnych, w zakresie przenoszgcym wysokos¢
zastrzezonej kary.

10. Strony postanawiaja, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez
Nabywce do Odbioru Lokalu mieszkalnego oraz Czesci Nieruchomosci wspdlnej
oddanych do wylgcznego korzystania albo zawinionego nieprzystapienia przez
Nabywce do zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego w
terminie wyznaczonym przez Dewelopera zgodnie z zapisami Umowy, jak rowniez
w przypadku nieprzedstawienia przez Nabywce zabezpieczenia ptatnosci na
wezwanie Dewelopera zgodnie z ust. 6 pkt ¢) powyzej, Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci rownej kwocie
odsetek ustawowych naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien zwioki liczony od
bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu wyznaczonego zgodnie z § 4 ust.2 i
nast. Umowy do Odbioru albo terminu wyznaczonego zgodnie z § 5 do zawarcia
Umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu mieszkalnego albo  bezskutecznego
uptywu terminu zgodnie z § 10 ust. 6 pkt c), przy czym fgczna kara umowna
naliczona Nabywcy nie moze przekroczyé roéwnowartosci 3,5% (trzy i piec
dziesigtych procenta) Ceny brutto. W przypadku opdznienia Nabywcy
spowodowanego dziataniem sity wyzszej, Nabywca nie bedzie zobowigzany do
zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy
kwote zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdélnych, w zakresie przenoszgcym wysokos¢
zastrzezonej kary.

11. Wykonanie przez jedng ze Stron prawa odstgpienia nie pozbawia jej prawa do
zadania kar umownych przewidzianych w Umowie.

12. Z zastrzezeniem postanowienn Umowy, umowne prawo odstgpienia moze by¢
zrealizowane przez kazdg ze Stron w terminie nie pézniej niz do dnia 30 wrzeénia
2028 roku.

13. Zgodnie z treécig art. 44 ust.4 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
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rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (dalej: ,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”), w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow
zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z nastepujacymi
dokumentami:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Sprzedajacego,

kopig decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym Sprzedajgcego za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym.

zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

ook wh =

Il. Informacja o czesciach nieruchomosci wspdlnej przeznaczonej do wylagcznego korzystania przez
kazdoczesnych wiascicieli lokali ustugowych pod szyldy reklamowe i Teren:

Kazdocze$ni wiasciciele Lokali ustugowych uprawnieni bedg do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
wspolnej usytuowanej w podcieniu budynku przed lokalami ustugowymi ,Teren” oraz do wytgcznego korzystania
z czes$ci nieruchomosci wspélnej pod szyldy reklamowe stuzgce oznaczeniu lokali ustugowych - oznaczenie
Terenu oraz miejsca pod szyldy reklamowe dla lokali ustugowych — znajduje sie w zatgcznikach do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zarejestrowany w
Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod nr KRS 0000991173, NIP: 7011105189 , REGON: 523075467, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku VeloBank Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr KRS 0000991173, NIP: 7011105189 , REGON:
523075467,
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank VeloBank Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000991173, NIP: 7011105189, REGON: 523075467 korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

BAMK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

IV. Informacja o czesciach nieruchomosci wspoélnej przeznaczonej do wytacznego korzystania przez
kazdoczesnych wiascicieli lokali ustugowych pod szyldy reklamowe i Teren:

Kazdocze$ni wiasciciele Lokali ustugowych uprawnieni bedg do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
wspolnej usytuowanej w podcieniu budynku przed lokalami ustugowymi ,Teren” oraz do wylgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci wspdlnej pod szyldy reklamowe stuzace oznaczeniu lokali ustugowych - oznaczenie
Terenu oraz miejsca pod szyldy reklamowe dla lokali ustugowych — znajduje sie w zatgcznikach do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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